
 

 

 

 

 

 

 農地を売買する場合は、買い手と価格を自分達で決める農地法３条と、買い手と価格を農業委

員で決める農業経営基盤強化促進法との２通りの方法があります。ではこれらの違いとメリットを

説明していきます。 

 

 農地法第３条 農業経営基盤強化促進法 

買主の選択 

(農業者に限る) 
売主が自由に選択 

農地情報で地域の農業者へ周知し、農業委員で構成

する調整委員会で買主を決定 

農地価格の決定 双方の合意、自由に決定 

農用地利用調整マニュアルによりアドバイザー（基

本的に地区担当の委員）の意見を参考に調整委員会

で決定 

手続き 

契約書を作成した上で農地法第３条

１項の規定による許可申請書を作成

し農業委員会に提出 

自ら又は行政書士等に依頼して作成 

調整委員会で双方合意の上、終了後農業委員会総会

に提案・承認・公告を農業委員会が行う 

総会承認後 

農業委員会発行の許可書の交付を受

け、買い手が所有権移転登記を行う 

司法書士に依頼する場合も 

農業委員会が町の委任を受け、買い手より手数料を

徴収し所有権移転登記をする 

手数料は一般より安価 

売 主 の

税 負 担

等 (分離

課税) 

譲渡所得税 譲渡所得金額の１５％(取得後５年以内の売却の場合３０％) 

住民税 譲渡所得金額の５％(取得後５年以内の場合９％) 

復興特別所

得税 
譲渡所得税額の２．１％ 

特別控除額 

(農用地区域内の農地

に限る) 

無し 
８００万円 

(公財)北海道農業公社に譲渡した場合１，５００万円 

※１．分離課税は他の所得金額と分けて申告し、税額が計算されます。 

※２．譲渡所得金額＝譲渡収入金額－(取得費＋測量費などの譲渡費用)‐特別控除額 

 No．２６ ２０１８年３月発行 

編集/発行 本別町農業委員会 

      会長 山西 輝美 

本別町北 2丁目４番地 1 TEL22-8125 

詳しいことは農業委員会へお問い合わせください。 

農業委員会 Tel 22‐8125 
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  十
勝
東
部
地
区
農
業
委
員
会 

連
絡
協
議
会
研
修
会 

 

平
成
29
年
度
十
勝
東
部
地
区
農
業
委
員

会
連
絡
協
議
会
研
修
会
が
、
８
月
29
日
に
豊

頃
町
え
る
夢
館
は
る
に
れ
ホ
ー
ル
で
開
催
さ

れ
、
講
師
と
し
て (

一
社)
北
海
道
農
業
会
議

の
乾
泰
司
事
務
局
次
長
が
「
農
業
委
員
会
の

運
営
及
び
農
業
委
員
会
法
等
に
基
づ
く
業
務

に
つ
い
て
」
を
講
演
さ
れ
ま
し
た
。 

 
 

      

十
勝
農
業
委
員
会
連
合
会
講
演
会 

 

11
月
15
日
に
、
帯
広
市
と
か
ち
プ
ラ
ザ

で
十
勝
農
業
委
員
会
連
合
会
講
演
会
が
開
催

さ
れ
ま
し
た
。 

 

帯
広
測
候
所
予
報
官
の
山
田
修
氏
を
講
師

に
迎
え
、「
十
勝
の
気
候
と
天
気
予
報
の
見
方
」

に
つ
い
て
講
演
さ
れ
ま
し
た
。
平
成
28
年
の

天
候
、
特
に
８
月
の
台
風
襲
来
に
つ
い
て
や

天
気
予
報
の
現
状
、
気
象
に
関
す
る
豆
知
識

な
ど
の
内
容
で
し
た
。 

     

農
業
委
員
会
管
外
研
修 

（
11
月
27
日
～
28
日
） 

 

11
月
27
日
に
、
札
幌
市
の(

一
社)

北
海

道
農
業
会
議
と(

公
財)

北
海
道
農
業
公
社
で

研
修
し
て
き
ま
し
た
。 

 

農
業
会
議
か
ら
は
、「
農
業
委
員
会
を
取
り

巻
く
情
勢
」「
農
業
委
員
会
の
新
体
制
移
行
に

伴
う
問
題
点
・
課
題
」「
30
年
度
予
算
要
求

の
概
要
」
に
つ
い
て
、
ま
た
農
業
公
社
か
ら

は
、「
農
地
中
間
管
理
機
構
事
業
の
概
要
及
び

実
施
状
況
」「
北
海
道
農
業
の
担
い
手
と
就
農

相
談
者
の
状
況
、
就
農
支
援
策
」
等
の
説
明

が
あ
り
ま
し
た
。 

 
特
に
印
象
的
だ
っ
た
の
は
、
中
間
管
理
事

業
の
実
施
が
「
経
営
体
育
成
支
援
事
業
」
の

採
択
ポ
イ
ン
ト
制
に
今
後
と
も
大
き
く
影
響

し
て
く
る
事
で
し
た
。 

 

そ
の
翌
日
は
、
江
別
市
の
ヤ
ン
マ
ー
ア
グ

リ
ジ
ャ
パ
ン
㈱
北
海
道
カ
ン
パ
ニ
ー
へ
行
き

ま
し
た
。 

 

ヤ
ン
マ
ー
製
品
の
説
明
と
、
業
務
提
携
を

し
て
い
る
ジ
ョ
ン
デ
ィ
ア
の
ト
ラ
ク
タ
ー
の

説
明
を
受
け
ま
し
た
。
海
外
仕
様
の
ジ
ョ
ン

デ
ィ
ア
の
ト
ラ
ク
タ
ー
を
、
日
本
の
交
通
法

規
に
合
う
よ
う
仕
様
変
更
を
行
え
る
の
は
江

別
の
工
場
だ
け
で
あ
り
、
日
本
全
国
に
出
荷

し
て
い
る
そ
う
で
す
。
ま
た
屋
外
に
は
Ｇ
Ｐ

Ｓ
作
業
機
を
使
用
し
た
、
播
種
か
ら
収
穫
ま

で
行
う
試
験
圃
場
も
あ
り
、
こ
れ
か
ら
の
北

海
道
農
業
に
は
Ｇ
Ｐ
Ｓ
を
利
用
し
た
作
業
体

系
が
ま
す
ま
す
必
要
に
な
る
と
感
じ
ま
し
た
。 

 

               

本
別
町
農
業
委
員
会
と
Ｊ
Ａ
本
別
町
の 

合
同
役
職
員
研
修
会 

 

本
別
町
農
業
委
員
会
と
Ｊ
Ａ
本
別
町
と
の

合
同
役
職
員
研
修
会
が
、
11
月
30
日
に
津
村

会
館
で
開
催
さ
れ
ま
し
た
。 

 

講
師
と
し
て
十
勝
農
業
共
済
組
合
北
部
事

業
所
業
務
課
長
の
荻
義
和
氏
を
迎
え
、「
収
入

保
険
制
度
の
導
入
と
農
業
災
害
補
償
制
度
の

見
直
し
に
つ
い
て
」
研
修
を
受
け
ま
し
た
。 

 

平
成
31
年
産
か
ら
を
対
象
に
し
た
収
入

保
険
制
度
が
導
入
さ
れ
ま
す
。
収
入
保
険
制

度
は
、
品
目
の
枠
に
捉
わ
れ
ず
、
経
営
者
ご

と
の
収
入
全
体
を
見
て
総
合
的
に
対
応
す
る

制
度
と
な
っ
て
い
ま
す
。
対
象
と
な
る
の
は
、

青
色
申
告
を
５
年
間
継
続
し
て
い
る
農
業
者

の
任
意
加
入
制
で
あ
り
、
現
行
の
農
業
共
済

と
は
併
用
し
て
加
入
す
る
こ
と
が
で
き
な
い

こ
と
を
説
明
さ
れ
ま
し
た
。 

全
道
農
業
者
年
金
研
究
会 

 

１
月
24
日
に
、
札
幌
市
で
全
道
農
業
者
年

金
研
究
会
が
あ
り
、『「
人
」
こ
そ
資
源
～
人

を
育
て
、
地
域
を
育
む
～
』
と
題
し
㈲
石
田

コ
ン
サ
ル
オ
フ
ィ
ス
の
石
田
邦
雄
氏
の
講
演

が
あ
り
ま
し
た
。
以
下
そ
の
概
要
で
す
。 

            

『
経
営
資
源
は
「
人
」
で
あ
る
。
経
営
者
が

自
社
の
離
職
率
の
高
さ
を
「
賃
金
」
を
上
げ

る
こ
と
で
解
決
し
よ
う
と
し
て
い
て
、
従
業

員
の
「
成
長
」「
達
成
感
」「
自
己
実
現
」
等

と
い
っ
た
観
点
か
ら「
自
社
」さ
ら
に
は「
私
」

の
あ
り
方
を
見
つ
め
て
い
な
い
こ
と
が
多
い
。

従
業
員
、
後
継
者
に
「
頑
張
れ
」
と
肩
を
叩

く
社
長
は
多
い
が
、「
よ
く
頑
張
っ
て
く
れ
て

い
る
。
あ
り
が
と
う
。」
と
こ
の
よ
う
に
声
を

か
け
る
人
は
少
な
い
よ
う
に
感
じ
る
。』 

 

大
変
勉
強
に
な
る
講
演
で
し
た
。
会
場
後

方
で
石
田
氏
の
著
書
の
販
売
コ
ー
ナ
ー
が
あ

り
ま
し
た
が
、
完
売
し
て
い
ま
し
た
。 

農
業

委
員
会
活
動
報

告 

(一社)北海道農業会議の 

乾泰司事務局次長 

帯 広 測 候 所 の 

山 田 修 予 報 官 

㈲石田コンサルオフィスの石田邦雄氏 

ヤンマーアグリジャパン㈱北海道江別工場見学 



   

『
農
業
に
か
か
わ
る
女
性
た
ち
を
癒
す 

ヨ
ガ
ク
ラ
ス
』 

久
島 

奈
津
子 

「
息
を
吐
き
な
が
ら
胸
の
前
で
手
を
合

わ
せ
て
、
吸
い
な
が
ら
上
に
伸
ば
し
ま
す
。

太
陽
礼
拝
の
ポ
ー
ズ
は
代
謝
を
高
め
て
エ

ネ
ル
ギ
ー
を
体
の
中
に
取
り
込
み
ま
す
。
」 

            

私
が
開
催
し
て
い
る
ヨ
ガ
ク
ラ
ス
「
詩

種
（
う
た
た
ね
）
ヨ
ー
ガ
」
で
の
一
コ
マ
で

す
。
月
に
１
回
か
ら
２
回
程
度
、
上
本
別

生
活
館
で
小
さ
な
ヨ
ガ
教
室
を
開
い
て
い

ま
す
。
参
加
し
て
く
だ
さ
る
の
は
農
業
に

か
か
わ
る
女
性
の
方
々
が
多
く
、
み
な
さ

ん
お
忙
し
い
な
か
時
間
を
作
っ
て
来
て
く

だ
さ
い
ま
す
。 

 
 

             

そ
ん
な
女
性
た
ち
の
仕
事
や
家
事
の
疲

れ
を
癒
し
、
ひ
と
時
の
リ
ラ
ク
ゼ
ー
シ
ョ

ン
を
提
供
す
る
た
め
に
ク
ラ
ス
で
は
ポ
ー

ズ
の
種
類
や
強
度
や
構
成
を
少
し
ず
つ
変

え
る
工
夫
を
行
っ
て
い
ま
す
。 

２
０
１
７
年
、
私
は
南
イ
ン
ド
に
２
か

月
間
滞
在
し
、
ヨ
ガ
講
師
養
成
講
座
を
学

ん
で
き
ま
し
た
。
ヨ
ガ
と
は
よ
り
良
い
生

き
方
を
目
指
す
哲
学
で
あ
り
、
思
考
や
瞑

想
や
呼
吸
法
な
ど
を
通
じ
て
心
身
の
バ
ラ

ン
ス
を
整
え
て
い
き
ま
す
。
体
の
エ
ク
サ

サ
イ
ズ
と
リ
ラ
ッ
ク
ス
は
そ
の
方
法
の
う

ち
の
ひ
と
つ
で
す
。 

ヨ
ガ
の
指
導
法
を
学
ぼ
う
と
思
っ
た
当

初
は
、
自
分
自
身
の
体
を
ヨ
ガ
で
整
え
る

こ
と
が
目
的
で
し
た
。
こ
れ
ま
で
漁
業
・

林
業
・
農
業
の
仕
事
に
携
わ
っ
て
き
ま
し

た
が
、
第
一
次
産
業
は
体
を
酷
使
す
る
こ

と
が
多
く
、
そ
の
負
担
を
身
を
も
っ
て
体

感
し
た
か
ら
で
す
。
イ
ン
ド
か
ら
帰
り
、

体
を
使
っ
て
働
く
人
々
の
疲
れ
が
少
し
で

も
楽
に
な
る
よ
う
に
と
思
い
ク
ラ
ス
を
開

き
は
じ
め
ま
し
た
。
自
分
が
で
き
る
こ
と

は
些
細
な
こ
と
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、
学

ん
だ
こ
と
を
伝
え
続
け
て
い
き
た
い
と
思

い
ま
す
。 

60
分
の
ク
ラ
ス
が
終
わ
っ
た
あ
と
は

ひ
と
時
の
テ
ィ
ー
タ
イ
ム
で
す
。
少
し
だ

け
軽
く
な
っ
た
身
体
で
お
し
ゃ
べ
り
を
し

ま
す
。 

           旅
は
年
に
一
度
の
息
抜
き 

春
か
ら
秋
は
農
家
さ
ん
の
お
手
伝
い
を

し
て
、
冬
は
本
別
町
農
民
同
盟
で
事
務
の

お
手
伝
い
を
す
る
生
活
で
す
が
、
例
年
３

月
中
旬
か
ら
４
月
に
か
け
て
自
由
な
時
間 

が
取
れ
ま
す
。
そ
の
期
間
に
旅
行
に
行
く

の
が
年
に
一
度
の
楽
し
み
で
す
。 

若
い
こ
ろ
か
ら
旅
行
が
好
き
で
、
こ
れ

ま
で
訪
れ
た
国
は
約
30
か
国
。
初
め
て
の

海
外
旅
行
は
バ
ッ
ク
パ
ッ
ク
を
担
い
だ
ア

ジ
ア
一
人
旅
。
移
動
や
宿
泊
や
コ
ミ
ュ
ニ

ケ
ー
シ
ョ
ン
の
コ
ツ
を
覚
え
な
が
ら
、
気

が
付
け
ば
３
か
月
も
旅
を
続
け
て
い
ま
し

た
。
旅
の
楽
し
み
に
す
っ
か
り
は
ま
っ
て

し
ま
い
、
そ
の
後
９
か
月
か
け
て
南
米
大

陸
を
縦
断
。
訪
れ
た
国
々
の
自
然
を
感
じ

る
の
が
旅
の
醍
醐
味
で
、
ネ
パ
ー
ル
で
の

ト
レ
ッ
キ
ン
グ
で
標
高
５
４
０
０
ｍ
ま
で

登
山
し
た
経
験
は
特
に
印
象
に
残
っ
て
い

ま
す
。
こ
の
３
月
に
は
ス
リ
ラ
ン
カ
に
行

っ
て
鉄
道
旅
行
を
す
る
計
画
を
立
て
て
い

ま
す
。
旅
行
で
リ
フ
レ
ッ
シ
ュ
し
た
ら
、

春
か
ら
は
ま
た
農
作
業
が
始
ま
り
ま
す
。 

元

気

な

女

性

の

雑

感 

灼熱のタイで巨大魚を釣った！！ 



 

編
集
後
記 

 

歯
の
治
療
を
す
る
こ
と
で

肩
こ
り
が
な
く
な
っ
た
経
験

か
ら
、
年
に
２
回
程
歯
科
医
院

を
受
診
し
て
い
る
。
歯
石
除
去

と
歯
肉
炎
の
検
診
で
あ
る
。
奥

歯
の
歯
周
ポ
ケ
ッ
ト
は
深
め

で
危
う
い
状
態
の
ま
ま
で
は

あ
る
が
、
57
歳
で
親
知
ら
ず
が

３
本
残
っ
て
い
る
こ
と
は
検

診
の
お
か
げ
で
あ
ろ
う
。 

 

受
診
す
る
と
い
つ
も
歯
間

ブ
ラ
シ
を
使
う
こ
と
を
勧
め

ら
れ
る
。
こ
れ
が
な
か
な
か
面

倒
で
、
購
入
は
す
る
も
の
の
長

続
き
で
き
ず
に
い
た
。
そ
こ
で

今
年
は
思
い
切
っ
て
、
「
ジ
ェ

ッ
ト
ウ
ォ
ッ
シ
ャ
ー
」
な
る
も

の
を
購
入
し
て
み
た
。
小
さ
な

水
鉄
砲
で
歯
間
を
掃
除
す
る

器
具
で
あ
る
。
ゲ
ー
ム
感
覚
で

楽
し
く
、
長
続
き
し
そ
う
な
予

感
が
す
る
。 

 

最
近
で
は
、
歯
肉
炎
が
心
臓

疾
患
や
糖
尿
病
、
ア
ル
ツ
ハ
イ

マ
ー
な
ど
の
発
症
や
悪
化
と

関
連
が
あ
る
こ
と
が
書
か
れ

て
い
る
。
「
歯
肉
炎
は
万
病
の

元
」
と
い
う
こ
と
か
。
口
腔
内

ケ
ア
を
し
つ
つ
、
今
年
も
健
康

で
１
年
を
過
ご
し
た
い
。 

広
報
副
委
員
長 

牧
田 

安
史 
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